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Regionale Differenzen bei energetischen Sanierungen

Bedeutung regional-6konomischer
Faktoren fiir die Entscheidung
von Eigenheimbesitzern

Der Geb&udezustand in zwei brandenburgischen
Regionen unterscheidet sich trotz unterschied-
licher Wachstumsdynamik und Nutzungsperspek-
tiven kaum. Fiir die Sanierungsentscheidung
spielen regionalokonomische Faktoren bei selbst-
nutzenden Eigentiimer/innen gegentiber indivi-
duellen Motiven nur eine untergeordnete Rolle.
Von Julika Weif3, Elisa Dunkelberg, Maike Gossen
und Doreen Grofdmann

1 Einfiihrung

Mit dem Energiekonzept hat die Bundesregierung im Jahr
2010 eine langfristige Strategie zur zukunftigen Ausrichtung
der Energieversorgung und der Klimaschutzziele in Deutsch-
land festgelegt. Neben der Gewihrleistung der Versorgungssi-
cherheit und der Wirtschaftlichkeit soll die Energieversorgung
umweltvertriglich werden. Fiir die Reumwirmeerzeugung wur-
den in Deutschland im Jahr 2013 753 Milliarden Kilowattstun-
den (kWh) benétigt, dies entspricht einem Anteil von 29 % des
Endenergieverbrauchs (BMWi 2014a). Der Bereich der Raum-
wirme hat somit einen wichtigen Stellenwert bei der Umset-
zung des Energiekonzeptes und der Erreichung der Klima-
schutzziele. Daher legte die Bundesregierung in ihrem Ener-
giekonzept fest, dass der Gebiudebestand bis zum Jahr 2050
nahezu klimaneutral werden soll (BMWi/BMU 2010). Dies be-
deutet, dass einerseits die Effizienz der Gebiude durch energe-
tische Sanierungsmafinahmen erh6ht werden soll, um dadurch
eine deutliche Reduzierung des Endenergieverbrauchs zu er-
reichen. Anderseits soll der verbleibende Endenergieverbrauch
vorzugsweise durch Erneuerbare Energien gedeckt werden.

Mit Abstand den grofiten Anteil am Endenergieverbrauch
fur die Raumwirmeerzeugung entfillt auf die privaten Haus-
halte (66 % im Jahr 2013) (BMW1i 2014a). Auf den Anwendungs-
bereich Gewerbe, Handel und Dienstleistungen beziehungs-
weise Industrie entfielen im Jahr 2013 lediglich 25% bezie-
hungsweise 9% der Raumwirme (BMWi 2014a). Somit sind
die privaten Haushalte ein wichtiger Akteur bei der Erreichung
der Klimaschutzziele des Energiekonzepts der Bundesregie-
rung.
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Bundesweit sind 82% der Wohngebiude Ein- und Zweifa-
milienhiuser (EZFH) (Diefenbach et al. 2010); in Brandenburg
liegt ihr Anteil sogar bei 86 % (AStBB 2011). Diese werden zu
95 % von selbstnutzenden Eigentiimer/innen bewohnt (Zensus
2011). Wihrend im Neubau bereits durch die geltende Energie-
einsparverordnung eine hohe Gebiudeeffizienz verpflichtend
ist und zukiinftig sogenannte Nullemissionshiuser Standard
sein werden, stellt der Gebiudebestand das zentrale Problem-
feld dar. Der Hauptanteil des bundesweiten Wohngebiudebe-
standes (64 %) wurde bis zum Jahr 1978 (Zensus 2011) errich-
tet — erst im Jahr 1977 trat die erste Warmeschutzverordnung
in den alten Bundeslindern in Kraft. Durch die vorhandene
Bausubstanz weist dieser Altbaubestand eine geringe Energie-
effizienz hinsichtlich der Raumwirme auf. Bei lediglich 25 bis
30% wurde die Effizienz durch eine energetische Sanierung
der Gebdudehiille erhoht (Diefenbach et al. 2010). Zugleich
sind die Hemmnisse bei einer energetischen Sanierung hoch;
beispielsweise spielen mangelndes Problembewusstsein, feh-
lende Bereitschaft zur Finanzierung der erforderlichen Kosten,
ausbleibende systematische Instandhaltungsplanung sowie
Angste vor Dreck, Stress und Bauschiden fiir die Eigentiimer/
innen eine wichtige Rolle (Stief et al. 2010). Zudem weist bei
derzeitigen Sanierungsstandards rund jedes sechste Gebidude
bauliche Sanierungshemmnisse auf (Weifl/Dunkelberg 2010;
Loga et al. 2007). Restriktionen existieren insbesondere fiir die
Dimmung der Aufenwinde (z.B. Sichtmauerwerk, Denkmal-
schutz, Stuck/Ornamente, Erscheinungsbild), aber auch fiir
die Dimmung der obersten Geschossdecke (z. B. nicht zuging-
lich) und Kellerdecke (z. B. Installationen unter der Decke) (Jo-
chum et al. 2012). Die Bedeutung dieser Hemmnisse kann bei
héheren Sanierungsanforderungen noch steigen.

Eine klimafreundliche Wirmeversorgung kann insbeson-
dere durch den Einsatz Erneuerbarer Energien sowie Kraft-
Wirme-Kopplungs-Losungen sichergestellt werden. Allerdings
sind hier die bisherigen Ausbauzahlen gering: So lag der An-
teil von Warme aus Erneuerbaren Energien im Jahr 2013 bei
nur 9,1% und stagnierte in den letzten Jahren (BMWi 2014b).

Sowohl die Sanierung der Gebiudehiille als auch der Ein-
satz Erneuerbarer Energien sind hiaufig hochinvestive Maf2-
nahmen. Die Finanzierung durch Eigentiimer/innen und an-
dere Investoren kann durch kurze Nutzungsperspektiven ge-
hemmt werden. Eigentiimer/innen, die absehen konnen, dass
sie nach kurzer Zeit wieder umziehen, haben ebenso wenig
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ein Interesse an langfristigen Investitionen wie solche, die da-
mit rechnen miissen, dass sie keine Nachnutzer/innen oder
Kiufer/innen fiir ihre Immobilie finden werden. Das Pro-
jekt ,Gebdude-Energiewende“ geht von der These aus, dass
die Nutzungsperspektiven zu einem ganz erheblichen Teil
durch duflere Rahmenbedingungen wie die regionalkonomi-
sche Situation geprigt werden [1]. Dadurch wird ein spiirba-
rer Unterschied zwischen energetischen Sanierungsmustern
in Entleerungsraumen und Wachstumsregionen erwartet. Die
Nutzungsperspektive hat gleichzeitig einen Einfluss darauf,
welche Sanierungslosungen aus 6kologischer und 6konomi-
scher Sicht vorteilhaft sind, denn Sanierungen mit hohem Res-
sourcen- und Investitionsbedarf lohnen sich nur langfristig.

Der vorliegende Beitrag geht der Frage nach, inwiefern die
regionalokonomische Situation als duflere Rahmenbedingung
eine relevante Einflussgrofle fiir das Sanierungsgeschehen
und die individuelle Sanierungsentscheidung darstellt. Hier-
fiir werden zundchst zwei Regionen in Brandenburg mit unter-
schiedlicher Wachstumsdynamik vorgestellt und zentrale Para-
meter zur regionalckonomischen Situation vergleichend aus-
gewertet. In einem zweiten Schritt wird der Bestand an EZFH
in beiden Regionen verglichen und die Quantitit sowie die
Tiefe der energetischen Sanierungsaktivitit der letzten Jahre
ausgewertet. Anschlieffend wird die individuelle Sanierungs-
entscheidung beleuchtet und der Einfluss der regional6kono-
mischen Situation auf die individuelle Sanierungsentschei-
dung analysiert; Grundlage bildet hier eine qualitative Befra-
gung von Hauseigentiimer/innen. Basierend auf diesen drei
empirischen Untersuchungen werden abschliefend Schluss-
folgerungen zur Bedeutung regionalékonomischer Faktoren
gezogen.

2 Charakterisierung der Untersuchungs-
regionen

Als Untersuchungsregionen wurden zwei Gebiete in Bran-
denburg gewihlt, die zwar rdumlich nahe beieinander liegen,
jedoch ganz unterschiedliche Wachstumsdynamiken aufwei-
sen: die Stadt Potsdam und der Landkreis Potsdam-Mittelmark
sind eine Wachstumsregion, wihrend die Planungsregion Lau-
sitz-Spreewald mit den Landkreisen Dahme-Spreewald, Elbe-
Elster, Oberspreewald-Lausitz, Spree-Neifle sowie der kreis-
freien Stadt Cottbus eine iiberwiegend schrumpfende Region
darstellt.

Die Einwohnerzahl in der Region Lausitz-Spreewald ist von
1990 bis 2011 um 17 % zuriickgegangen; in der Region Pots-
dam/Potsdam-Mittelmark ist sie hingegen um die gleiche Gro-
Renordnung angestiegen (AStBB 2012b). Ursachen fiir die
uiberdurchschnittliche Bevélkerungsschrumpfung in der Re-
gion Lausitz-Spreewald sind der hohe Wegzug und die nied-
rige Geburtenrate. In Potsdam/Potsdam-Mittelmark ist ein Zu-
zug zu erkennen und auch die Geburtenrate liegt hier deutlich
hoher. Fiir die nichsten Jahre wird prognostiziert, dass dieser
Trend in beiden Regionen anhilt (AStBB 2012b). Fiir Lausitz-
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Spreewald wird bis zum Jahr 2030 ein weiterer Bevolkerungs-
riickgang von etwa 15 % erwartet, in Potsdam/Potsdam-Mittel-
mark hingegen eine weitere Bevolkerungszunahme von etwa
5%. Die Bevolkerungsdichte ist dabei in Lausitz-Spreewald mit
86 Einwohner/innen je Quadratkilometer bereits heute deut-
lich geringer als in Potsdam/Potsdam-Mittelmark mit 132 Ein-
wohner/innen je Quadratkilometer (AStBB 2012b).

Deutliche Unterschiede bestehen auch beziiglich Einkom-
men und Durchschnittsalter. So lag 2011 das durchschnitt-
liche monatliche Netto-Haushaltseinkommen in Lausitz-Spree-
wald rund 350 Euro unter dem in Potsdam/Potsdam-Mittel-
mark. Allerdings haben Haushalte in Deutschland monatlich
durchschnittlich rund 1.000 Euro mehr zur Verfiigung als die
in Potsdam/Potsdam-Mittelmark — bei annidhrend identischer
Personenanzahl je Haushalt (DESTATIS 2012, AStBB 2012a).
In beiden Regionen steht den Einwohner/innen also weniger
Geld zur Verfuigung als im bundesweiten Durchschnitt. Den
Unterschieden im Haushaltseinkommen entsprechend war
der Anteil an Renten- und Sozialleistungsempfinger/innen in
Lausitz-Spreewald im Jahr 2011 mit 43 % deutlich héher als in
Potsdam/Potsdam-Mittelmark mit 30% (AStBB 2012c). Der
Anteil erwerbstitiger Personen ist hingegen in Potsdam/Pots-
dam-Mittelmark hoher und die Einwohner/innen sind durch-
schnittlich drei Jahre jiinger als in Lausitz-Spreewald (AStBB
2012b).

3 Gebaudebestand und energetischer
Zustand der Gebdude

Die vorgestellten Zahlen zeigen, dass sich die beiden unter-
suchten Regionen hinsichtlich ihrer regionalkonomischen Si-
tuation deutlich voneinander unterscheiden. Nachfolgend wird
nun der Frage nachgegangen, ob sich die regionalen Unter-
schiede im energetischen Zustand der Wohngebiude wider-
spiegeln. Im Fokus stehen Wohngebiude im Eigentum von
Privatpersonen und EZFH.

Insgesamt gibt es in Potsdam/Potsdam-Mittelmark etwa
81.000 Wohngebiude, von denen 84% EZFH sind. Mit fast
160.000 Wohngebiuden ist der Wohngebiudebestand in Lau-
sitz-Spreewald fast doppelt so grof bei dhnlich hohem Anteil
an EZFH. Die EZFH sind in den Untersuchungsregionen zu
itber 95% in Privatbesitz. Ein Grofiteil der EZFH wurde in bei-
den Regionen vor 1948 erbaut (siche Abbildung 1). In den Jah-
ren der DDR (1949-1990) war der Zubau im Gegensatz zu den
alten Bundeslindern gering. Damit weisen die beiden Unter-
suchungsregionen einen hoheren Anteil an ilteren EZFH, die
vor 1948 erbaut wurden, auf als im Bundesdurchschnitt.

Die folgenden Auswertungen zum energetischen Zustand
der Gebidude in den Untersuchungsregionen basieren auf ei-
nem Datensatz der co2online GmbH, der auf freiwilligen Ein-
gaben in interaktiven Online-Beratungsinstrumenten beruht.
Der Datensatz ist nicht reprisentativ fiir die Wohngebiude in
den Untersuchungsregionen, aber angesichts bundesweiter
hoher Ubereinstimmungen mit anderen Datensitzen (Jahnke



2013) wird davon ausgegangen, dass dieser insgesamt gut mit
den Eigenschaften der Gesamtheit der Wohngebiude {iberein-
stimmt. Fiir Lausitz-Spreewald basiert die Auswertung auf Da-
ten von 2.931 Gebduden und in Potsdam/Potsdam-Mittelmark
von 2.426 Gebiuden — wobei jeweils nur bei einem Teil Infor-
mationen zu den durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen vor-
lagen (Dunkelberg/Weif? 2015).

Die Abbildung 2 zeigt, dass erstens die bis 1990 erbauten
Gebiude in allen Baualtersklassen einen dhnlich hohen mitt-
leren Heizenergieverbrauch aufweisen und erst die nach 1990
erbauten Gebiude deutlich geringere Heizenergieverbriuche
haben und dass zweitens die Unterschiede zwischen den Un-
tersuchungsregionen sehr gering sind. Im Durchschnitt liegt
der Heizenergieverbrauch in Lausitz-Spreewald bei 143 kWh
pro Quadratmeter und Jahr (m?a), in Potsdam/Potsdam-Mit-
telmark bei 136 kWh/(m?a) und bundesweit bei 144 kWh/(m?a).

Aus dem Datensatz der co2online GmbH wurden durch-
schnittliche jahrliche Sanierungsraten fiir Finf-Jahres-Zeit-
rdume gebildet (siehe Tabelle 1). Insbesondere die Sanierungs-
raten fiir die Maflnahmen Fenster- und Heizungserneuerung
waren in den Untersuchungsregionen zwischen 1990 und 2009
im Vergleich zu Gesamtdeutschland hoch. Eine Betrachtung
der Einzelperioden zeigt jedoch, dass Heizungen primir in den
1990er Jahren ausgetauscht wurden. Die Sanierungsraten zwi-
schen 2000 und 2009 sind hier deutlich geringer als im bun-
desweiten Durchschnitt. Auch Fassadendimmungen wurden
in den 1990er Jahren in den Untersuchungsregionen hiaufiger
umgesetzt als im bundesweiten Durchschnitt. Zwischen den
beiden Untersuchungsregionen sind die Unterschiede dage-
gen nicht so deutlich. Tendenziell waren Sanierungen in Lau-
sitz-Spreewald in den 1990ern hiufiger und in Potsdam/Pots-
dam-Mittelmark ab dem Jahr 2000.

Um den Sanierungszustand ndher zu beleuchten, wurden
im nichsten Schritt verschiedene energetische Sanierungs-
mafinahmen an der Gebiudehiille gemeinsam ausgewertet.
Im Vergleich zu Deutschland ist der Anteil vollsanierter EZFH
in beiden Regionen grofer (siehe Tabelle 2), der Anteil unsa-
nierter EZFH ist im Vergleich zu Deutschland vor allem in der
Baualtersklasse 1949 bis 1990 deutlich geringer.
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Erliuterung: LS Lausitz-Spreewald, PPM Potsdam, DT Potsdam-Mitelmark.

Abbildung 1: Prozentuale Verteilung der EZFH in Baualtersklassen
(AStBB 2074; DESTATIS 2014)
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Erliuterung: LS Lausitz-Spreewald, PPM Potsdam, DT Potsdam-Mitelmark.

Der spezifische, klimabereinigte Heizenergieverbrauch bezieht sich auf die Wohn-
fliche des Gebdudes; Witterungsbereinigung der Energieverbrauchskennwerte
erfolgte gemiR Energieeinsparverordnung (EntV {19).

Abbildung 2: Durchschnittlicher spezifischer, klimabereinigter Heizenergie-
verbrauch von Ein- und Zweifamilienhdusern
(eigene Auswertung eines Datensatzes der co2online GmbH von 2014)

Bauteil Region 1990-1994 1995-1999 2000-2004 2005-2009 1990-2009
Fenster LS 2,3% 5,1% 2,7% 2,2% 3,1%
PPM 2,3% 3,6% 32% 1,1% 2,6%
DT 1,1% 1,6% 1,8% 1,7% 1,6%
Fassade LS 1,0% 2,0% 0,9% 0,4% 1,1%
PPM 0,7% 1,3% 1,5% 0,9% 1,1%
DT 0,3% 0,5% 0,6% 0,7% 0,5%
Dach LS 1,1% 2,7% 1,7% 1,2% 1,7%
PPM 0,5% 1,8% 2,4% 1,2% 1,5%
DT 0,8% 1,0% 1,4% 1,2% 1,1%
Heizung LS 5,2% 3,8% 1,0% 0,8% 2,7%
PPM 5,6% 3,4% 1,2% 0,8% 2,7%
DT 2,4% 23% 2,5% 1,8% 23%

Tabelle 1: Jahrliche Sanierungsraten der bis 1990 erbauten EZFH (eigene Auswertung eines Datensatzes der co2online GmbH von 2014)
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Da in Lausitz-Spreewald der Anteil sanierter EZFH iiber
dem Sanierungsgrad in Potsdam/Potsdam-Mittelmark liegt,
widersprechen die Zahlen der Vermutung, dass in wachsen-
den Regionen mehr energetisch saniert wird und wurde als in
schrumpfenden Regionen. Ein méglicher Grund fiir den ge-
ringen Anteil teilsanierter EZFH in Potsdam/Potsdam-Mit-
telmark im Vergleich zu Lausitz-Spreewald kann die ohne-
hin gute Verkaufbarkeit von Gebiuden in wachsenden Regio-
nen sein, die die Umsetzung von energetischen Sanierungen
hemmt. Auch steht ein groRerer Anteil der Wohngebiude in
Potsdam/Potsdam-Mittelmark unter Denkmalschutz (13 % al-
ler Wohngebiude in Potsdam Stadt versus 1% der Wohnge-
biude in Lausitz-Spreewald (Online-Datenbank des Branden-
burgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege [DB1]).

Es fillt auf, dass die durchschnittlichen Heizenergieverbriu-
che in Lausitz-Spreewald und Potsdam/Potsdam-Mittelmark
trotz des hoheren Anteils vollsanierter Gebaude nicht geringer
sind als im bundesweiten Durchschnitt. Dies deutet auf gerin-
gere Sanierungstiefen hin. Die mittleren Heizenergieverbriu-
che vollsanierter Gebiude bestitigen diese Annahme: In den
Untersuchungsregionen liegen die Durchschnittswerte bei voll-
sanierten EZFH bei 134 und 150 kWh/(m?a). Im bundesweiten
Durchschnitt hingegen ist der mittlere Heizenergieverbrauch
vollsanierter EZFH mit 112 kWh/(m?a) deutlich niedriger.

Insgesamt zeigen die Daten, dass EZFH in den Nachwen-
dejahren in den Untersuchungsregionen wie insgesamt in den
ostdeutschen Bundeslindern sehr viel saniert wurden — insbe-
sondere Fenster und Heizungen wurden oftmals ausgetauscht.
Der Einfluss regionalskonomischer Unterschiede und regio-
naler Wachstumsdynamiken wurde daher bislang vermutlich
durch die Nachwendebesonderheiten — hoher Bedarf an und
hohe Motivation zur Modernisierung in den 1990er Jahren —
iiberlagert. Gleichzeitig wirkt sich die Dynamik in den 1990er
Jahren auch weiterhin auf das Sanierungsgeschehen aus. Die
in den Nachwendejahren eingebauten Heizungskessel sind in-
zwischen in die Jahre gekommen, sodass in den nichsten Jah-
ren eine hohe Austauschrate zu erwarten ist.

Anteil der an der Gebiudehiille
sanierten EZFH

BA-Klasse  Region unsaniert teilsaniert vollsaniert
bis 1948 LS 11% 67% 22%

PPM 41% 43% 16%

Dt 30% 66 % 3%
1949-1990 LS 22% 66 % 12%

PPM 20% 58% 22%

Dt 46% 52% 2%

Erliuterung: BA (Baualter); unsaniert: weder Kellerdecke, Fassade, Fenster,
Dach noch oberste Geschossdecke wurden nach 1990 saniert; teilsaniert:
mindestens eines der genannten Bauteile wurde nach 1990 saniert;
vollsaniert: sowohl Fassade, Fenster und Dach oder oberste Geschoss-
decke wurden nach 1990 saniert.

Tabelle 2: Sanierungszustand der bis 1990 erbauten EZFH in der Stichprobe
zu den Untersuchungsregionen (eigene Auswertung eines Datensatzes der
co2online GmbH von 2014)

OkologischesWirtschaften 2.2016 (31)

4 Rahmenbedingungen
fiir Sanierungsentscheidungen
von Eigenheimbesitzer/innen

Nachdem gezeigt wurde, dass trotz unterschiedlicher regi-
onalokonomischer Situation die energetischen Sanierungsak-
tivititen in den beiden Untersuchungsregionen recht dhnlich
sind, soll dieser Abschnitt die Frage kliren, inwiefern Gebiu-
deeigentiimer/innen die wirtschaftliche und soziodemogra-
fische Situation ihrer Region wahrnehmen und diese in ihre
Sanierungsentscheidung einbeziehen. Dieser Frage wurde in
qualitativen Interviews mit Eigentiimer/innen von EZFH in
den Untersuchungsregionen nachgegangen (Gossen/Nischan
2014). Insgesamt wurden zwischen Mai und Juli 2014 60 leitfa-
dengestiitzte personliche beziehungsweise telefonische Inter-
views — je 30 pro Untersuchungsregion — geftihrt. Im Fokus
der qualitativen Befragung standen mogliche Hemmnisse und
Treiber, die einen Einfluss auf die Sanierungsentscheidung von
privaten Eigentiimer/innen haben. Ferner bezog sich das Er-
kenntnisinteresse auf die Nutzungsperspektiven der Hausbe-
sitzer/innen und die Frage, ob ein Zusammenhang zwischen
Nutzungsabsicht, Sanierungsentscheidung und der jeweiligen
regionalckonomischen Situation besteht.

Der Grofdteil der Befragten nannte als Anlass fiir die Aus-
einandersetzung mit einer energetischen Sanierung notwen-
dige Instandsetzungen aufgrund von Mingeln und ohnehin
geplante Sanierungs-, Instandhaltungs- oder Modernisierungs-
mafinahmen. Die wichtigsten Motive zur energetischen Sanie-
rung umfassen Aspekte, die zu einer Aufwertung des Hauses
wihrend der eigenen Nutzung beitragen. So ist die Moglich-
keit, Energiekosten infolge der Mafinahme einzusparen, der
am hiufigsten genannte Grund. Nahezu gleichrangig ist der
Wunsch, die Wohnqualitit zu verbessern, indem beispiels-
weise notwendige Reparaturen oder optische Verschénerungen
erfolgen oder das Raumklima verbessert wird. Hausbesitzer/
innen, denen eine Unabhingigkeit von fossilen Energietrigern
wichtig ist, denken {iber eine Umstellung ihrer Warmeversor-
gung auf Erneuerbare Energien nach. Klimaschutz als Motiv
spielt fiir diese Gruppe eine gréfere Rolle als fiir Befragte, die
Sanierungsmafinahmen an der Gebiudehiille vornehmen und
beispielsweise das Dach oder die Fassade dimmen oder die
Fenster austauschen.

Fiir die Eigentiimer/innen ist es wichtig, dass sich die ener-
getische Sanierung im Rahmen der eigenen Nutzungsdauer
rechnet. Die Sanierungsmafinahmen werden unter anderem
danach ausgewdhlt, ob sie rentabel sind; gezielte Wirtschaft-
lichkeitsrechnungen werden dennoch nur selten aufgestellt.
So sind auch die Moglichkeiten einer fachminnischen Absi-
cherung, beispielsweise durch eine professionelle Energiebe-
ratung, zumeist unbekannt. Einsparungen von Energie und
Kosten werden also erwartet, aber im Voraus nicht quantifi-
ziert und auch nach der Sanierung nur selten systematisch er-
fasst. Trotzdem sehen die meisten Befragten riickblickend ihre
Erwartungen an die Wirtschaftlichkeit der Sanierung erfiillt.



Unter den Hemmnissen dominieren finanzielle Restriktio-
nen. Entweder hilt die mangelnde eigene Liquiditit oder der
fehlende Zugang zu Investitionskapital die Befragten von der
Umsetzung einer Sanierung ab. Bautechnische Gebdudemerk-
male, wie etwa Sichtmauerwerk oder Denkmalschutzauflagen
spielen schon in einem frithen Stadium der Entscheidungsfin-
dung eine wichtige Rolle und konnen insbesondere aufwen-
digen MaRnahmen entgegenstehen. Ferner beeinflussen ein-
seitige Berichte in den Medien, beispielsweise tiber Probleme
wie Schimmelbefall, und Erfahrungsberichte aus dem persén-
lichen Umfeld die allgemeinen Einstellungen zu energetischen
Sanierungen und verfestigen Vorbehalte gegeniiber bestimm-
ter Mafinahmen. Dies ist besonders gravierend, wenn keine
erginzende Fachmeinung eingeholt wird. Ferner kénnen ein
Informationsdefizit beziehungsweise -tiberfluss als auch ein
mangelhaftes Angebot an fachminnischen Handwerksunter-
nehmen Sanierungen verzégern oder sogar verhindern.

Die qualitativen Ergebnisse zeigen also zunichst, dass Ge-
biudeeigentiimer/innen vor allem individuelle Aspekte und
Faktoren bei den Sanierungsanlissen, -motiven und -hemm-
nissen nennen, die nicht in direkter Abhingigkeit zu regional-
okonomischen Faktoren stehen.

Allerdings lassen die Antworten verschiedene Zusammen-
hinge zwischen regionalokonomischer Situation und der Sa-
nierungsentscheidung vermuten. Zum einen kann die Hohe
des Haushaltseinkommens die Liquiditit und die Kreditwiir-
digkeit beeinflussen. Zum anderen spielt die Nutzungspers-
pektive eine wichtige Rolle, das heiflt die Frage, wie lange das
Gebiude selbst genutzt wird und was danach mit der Immo-
bilie passiert. Die Nutzungsperspektive ist in den Untersu-
chungsregionen unterschiedlich ausgeprigt. Zwar herrschen
sowohl in Potsdam/Potsdam-Mittelmark als auch in Lausitz-
Spreewald mit Blick auf die kurz- und mittelfristigen Planun-
gen vor allem Eigennutzungsabsichten vor; aber die langfristi-
gen Nutzungsperspektiven unterscheiden sich in Abhingigkeit
der regionalen Situation doch deutlich. So bewerten die befrag-
ten Eigentlimer/innen aus Lausitz-Spreewald die zukiinftigen
Miet- oder Verkaufsperspektiven fiir ihr Eigentum als wenig
aussichtsreich und sehen auch vielfach Probleme hinsichtlich
der Vererbung ihres Hauses an Nachkommen. Uber die eigene
Nutzungszeit hinaus werden keine langfristigen und strategi-
schen Sanierungspline verfolgt, da angenommen wird, dass
der allgemeine Wertverlust von Immobilien in der Region auch
durch eine energetische Sanierung nicht ausgeglichen werden
kann. Demgegentiber wird in Potsdam/Potsdam-Mittelmark
mit der energetischen Sanierung eine langfristige Wertsteige-
rung der Immobilie beabsichtigt.

Die regionalokonomische Situation kann zudem die Sanie-
rungsdurchfiihrung beeinflussen. Energetisch saniert wird
zwar in beiden Regionen, jedoch in unterschiedlicher Tiefe
und Qualitit. In beiden Regionen {iberwiegen die professionell
durchgefiihrten Sanierungsarbeiten, wobei in Lausitz-Spree-
wald recht viele Sanierungsschritte in Eigenleistung erbracht
werden — meistens handelt es sich um Vor- oder Nachbereitun-
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gen der anspruchsvolleren und von Unternehmen ausgefiihr-
ten Arbeiten. Auflerdem laufen in Lausitz-Spreewald die Sa-
nierungen in Abhingigkeit von den zur Verfiigung stehenden
geringeren finanziellen Mitteln vielfach eher schrittweise ab.

5 Schlussfolgerungen

Der vorliegende Beitrag untersucht, inwiefern die regio-
nalékonomische Situation einen Einfluss auf die individu-
elle energetische Sanierungsentscheidung und somit auf den
energetischen Zustand von EZFH hat. Obwohl beide Untersu-
chungsregionen deutliche Unterschiede im Hinblick auf die re-
gionalokonomische Situation aufweisen, bestehen kaum Un-
terschiede hinsichtlich Art und Umfang der Sanierung, soweit
dies auf der Basis der zur Verfligung stehenden Daten abge-
schitzt werden konnte.

Erklart werden kann diese Diskrepanz zunichst durch die
eher geringe Bedeutung, die Eigentiimer/innen regionalen
Faktoren sowie Fragen der Nachnutzung der Immobilie ge-
ben. Gleichzeitig spielen jedoch finanzielle Hemmnisse eine
wichtige Rolle, sodass die regionale Einkommenshéhe und Be-
schiftigungsmdglichkeiten indirekt durchaus von Bedeutung
fiir Sanierungsmafinahmen sind. Hinzu kommt, dass Nach-
wendeeffekte in den Untersuchungsregionen scheinbar an-
dere Einflussfaktoren iiberlagern. So ist bekannt, dass es in
den 1990er Jahren in den neuen Bundeslindern im Vergleich
zu den alten Bundeslindern bei MFH hohere Sanierungsakti-
vititen gab, die entsprechend zu geringeren Verbriuchen fiihr-
ten (Michelsen et al. 2014). Unsere Untersuchungen bestitigen,
dass dies auch fiir EZFH in der ostdeutschen Untersuchungs-
region gilt. Unterschiede zum bundesweiten Sanierungsver-
halten bestehen auch noch in den 2000er Jahren, die sich teil-
weise als auf den Sanierungshéhepunkt folgende Flaute inter-
pretieren lassen.

Regionale Unterschiede im Sanierungsverhalten wurden
bislang nicht nur zwischen Ost- und Westdeutschland sondern
auch zwischen Nord- und Siiddeutschland festgestellt (Diefen-
bach et al. 2010). Wenn die regionalékonomische Situation hier-
fiir von eher geringer Bedeutung ist, stellt sich die Frage, woher
die regionalen Unterschiede resultieren. Ein Erklirungsansatz
konnen Differenzen bei Beratungs- und Férderangeboten sein,
denn diese weisen deutliche Unterschiede zwischen Bundes-
lindern, Regionen und Kommunen auf. Auffillig ist, dass es
in Ostdeutschland nur wenige regionale Beratungs- und For-
derangebote fiir Wohneigentiimer/innen gibt im Vergleich zu
Westdeutschland wie beispielsweise Nordrhein-Westfalen oder
Baden-Wiirttemberg. Wie die qualitativen Befragungen in den
Untersuchungsregionen zeigen, sind professionelle Energie-
beratungsangebote den Sanierer/innen meist unbekannt. Dies
konnte — neben dem historisch bedingten Sanierungshohe-
punkt der 1990er Jahre und der darauf folgenden Sanierungs-
flaute in den 2000ern — erkliren, warum in den letzten Jah-
ren die Sanierungsaktivititen in Westdeutschland die in Ost-
deutschland tibertrafen.
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Aus Klimaschutzsicht ist weniger die Sanierungsrate als
vielmehr die tatsichliche Reduktion des Energieverbrauchs —
also die Wirkung der Sanierung — relevant. Der Heizenergie-
verbrauch liegt dabei in den Untersuchungsregionen trotz ei-
nes hoheren Anteils an vollsanierten Gebiduden nicht unter
dem bundesweiten Durchschnitt. Dies deutet auf eine gerin-
gere Sanierungstiefe oder -qualitit hin. Erkliren ldsst sich dies
mit der iberdurchschnittlichen Sanierungsaktivitit in den
1990er Jahren, in denen das Sanierungsniveau noch deutlich
unter dem Standard der 2000er Jahre lag.

Da Sanierungsmafinahmen an der Gebiudehiille eine lange
Lebensdauer aufweisen, wirken sich Versiumnisse bei Sanie-
rungstiefe und -qualitit langfristig aus und koénnen dazu fiih-
ren, dass ein klimaneutraler Gebidudebestand bis zum Jahr
2050 kaum erreicht werden kann. Insofern ist es zur Errei-
chung der klimapolitischen Ziele wichtig, dass sich Sanie-
rungsrate und -tiefe in den Untersuchungsregionen steigern.
Hierfiir bedarf es weiterer Anstrengungen auch auf regionaler
Ebene, um Beratungsangebote und Férdermdglichkeiten vor
Ort zu schaffen und bekannt zu machen.

Anmerkung

[1] Das Projekt ,Gebiude-Energiewende* ist ein Verbundvorhaben
von IOW, BTU Cottbus-Senftenberg und RWTH Aachen University.
Es wird durch das BMBF im Rahmen des Férderschwerpunkts
Sozialékologische Forschung geférdert. Mehr Informationen unter
www.gebaeude-energiewende.de.

Literatur

AStBB (Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg) (2011): Statistischer Bericht
F 11-j/10. Fortschreibung des Wohngebiude und Wohnungsbestandes
im Land Brandenburg am 31. Dezember (2010). Internet: www.destatis.de
(abgerufen 19.02.2015).

AStBB (2012 a): Bevélkerungsprognose fiir das Land Brandenburg
(A18-11). Internet: www.demografie.brandenburg.de (abgerufen am
20.09.2013).

AStBB (2012b): Statistisches Jahrbuch 2012 — Brandenburg. Internet:
www.statistik-berlin-brandenburg.de (abgerufen 09.01.2014).

AStBB (2012 c): Statistischer Bericht — Ergebnisse des Mikrozensus im Land
Brandenburg 2011 — Bevélkerung und Erwerbstitigkeit. Internet:
www.statistik-berlin-brandenburg.de (abgerufen 15.01.2014).

AStBB (2014): Zensus 2011, fiir das Projekt bereitgestellte Datensitze.
Potsdam.

BMWi (Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie) (2014 a):

Zahlen und Fakten Energiedaten. Internet: www.bmwi.de (abgerufen
22.04.2015).

BMWi (2014b): Zeitreihen zur Entwicklung der erneuerbaren Energien in
Deutschland. unter Verwendung von Daten der Arbeitsgruppe Erneuer-
bare Energien-Statistik (AGEE-Stat) (Stand August 2014). Internet:
www.erneuerbare-energien.de (abgerufen 09.01.2015).

BMW:i und BMU (Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit) (2010): Energiekonzept fiir eine umweltschonende,
zuverlissige und bezahlbare Energieversorgung. Internet: www.bmu.de
(abgerufen 26.01.2011).

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege: DB1 Denkmaldaten-
bank. Internet: ns.gis-bldam-brandenburg.de/hidagweb/
search?smode=advanced (abgerufen 08.07.2014).

Diefenbach, N. et al. (2010): Datenbasis Gebidudebestand. Datenerhebung
zur energetischen Qualitdt und zu den Modernisierungstrends im
deutschen Wohngebiudebestand. Darmstadt.

OkologischesWirtschaften 2.2016 (31)

Dunkelberg, E./Weif3, ). (2015): Zustand der Wohngeb4ude in wachsen-
den und schrumpfenden Regionen. Gebiudeeigenschaften, Sanierungs-
zustand und Energieverbrauch der Wohngebiude in den Regionen
Lausitz-Spreewald und Potsdam/Potsdam-Mittelmark. Berlin.

Gossen, M./Nischan, C. (2014): Regionale Differenzen in der Wahrnehmung
von energetischen Sanierungen. Ergebnisse einer qualitativen Befragung
von privaten Gebiudeeigentiimerinnen zu energetischer Sanierung in
zwei unterschiedlichen Regionen. Berlin.

Jahnke, K. (2013): co2online Gebiudedaten. Auswertungen und Nutzen
fur die Forschung und Praxis. Unveréffentlicht.

Jochum, P. et al. (2012): Technische Restriktionen bei der energetischen
Modernisierung von Bestandsgebiuden. Endbericht. Berlin/Heidelberg.

Loga, T. et al. (2007). Energieeffizienz im Wohngeb4udebestand — Techniken,
Potenziale, Kosten und Wirtschaftlichkeit. Studie im Auftrag der Stidwest-
deutschen Wohnungswirtschaft e. V. Darmstadt.

Michelsen, C. et al. (2014): Warmemonitor Deutschland 2013: Gesunkener
Heizenergiebedarf, gestiegene Kosten. In: DIW Wochenbericht 41.
S.1015-1027.

DESTATIS (2014): Zensus 2011, fur das Projekt bereitgestellte Datensitze.
Wiesbaden.

DESTATIS (2012): Bevélkerung und Erwerbstitigkeit, Haushalte und
Familien — Ergebnisse des Mikrozensus. Internet: www.destatis.de
(abgerufen 13.01.2014).

Stief3, 1. et al. (2010): Handlungsmotive, -hemmnisse und Zielgruppen fiir
eine energetische Gebiudesanierung — Ergebnisse einer standardisierten
Befragung. Frankfurt.

Weif3, J./Dunkelberg, E. (2010): Erschlief}bare Energieeinsparpotenziale
im Ein- und Zweifamilienhausbestand. Berlin.

Zensus (2011): Zensusdatenbank Zensus 2011 der Statistischen Amter
des Bundes und der Lander. Individuelle Abfrage. Internet: ergebnisse.
zensus2011.de/#dynTable:statUnit=GEBAEUDE;absRel=ANZAHL;ags=
12;agsAxis=X;yAxis=ZAHLWOHNGN_HHG:sum:1:2,EIGENTUM:sum:2
(abgerufen12.02.2015).

AUTORINNEN + KONTAKT

Dr.Julika Weif3, Dr. Elisa Dunkelberg

und Maike Gossen sind wissenschaftliche
Mitarbeiterinnen am Institut fiir 6kologische
Wirtschaftsforschung (IOW) in den
Forschungsfeldern Nachhaltige Energiewirtschaft
und Klimaschutz beziehungsweise Unter-
nehmensfithrung und Konsum.

1OW, Potsdamer Str. 105, 10785 Berlin,
Tel.: +49 30 884594-0.

E-Mail: julika.weiss@ioew.de,
elisa.dunkelberg@ioew.de, maike.gossen@ioew.de

Doreen Grofimann ist wissenschaftliche Mitarbeiterin
im Fachgebiet Management regionaler Energie-
versorgungsstrukturen an der Brandenburgischen
Technischen Universitit Cottbus-Senftenberg.

Brandenburgische Technische Universitat Cottbus-
Senftenberg, GroRenhainer Str. 57, 01968 Senftenberg,
Tel.: +49 3573 85506.

E-Mail: doreen.grossmann@b-tu.de





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (eciRGB v2)
  /CalCMYKProfile (ISO Coated v2 \050ECI\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.1000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
    /Arial-Black
    /Arial-BlackItalic
    /Arial-BoldItalicMT
    /Arial-BoldMT
    /Arial-ItalicMT
    /ArialMT
    /ArialNarrow
    /ArialNarrow-Bold
    /ArialNarrow-BoldItalic
    /ArialNarrow-Italic
    /ArialUnicodeMS
    /CenturyGothic
    /CenturyGothic-Bold
    /CenturyGothic-BoldItalic
    /CenturyGothic-Italic
    /CourierNewPS-BoldItalicMT
    /CourierNewPS-BoldMT
    /CourierNewPS-ItalicMT
    /CourierNewPSMT
    /Georgia
    /Georgia-Bold
    /Georgia-BoldItalic
    /Georgia-Italic
    /Impact
    /LucidaConsole
    /Tahoma
    /Tahoma-Bold
    /TimesNewRomanMT-ExtraBold
    /TimesNewRomanPS-BoldItalicMT
    /TimesNewRomanPS-BoldMT
    /TimesNewRomanPS-ItalicMT
    /TimesNewRomanPSMT
    /Trebuchet-BoldItalic
    /TrebuchetMS
    /TrebuchetMS-Bold
    /TrebuchetMS-Italic
    /Verdana
    /Verdana-Bold
    /Verdana-BoldItalic
    /Verdana-Italic
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 300
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (PSO Uncoated ISO12647 \050ECI\051)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (PSO Uncoated ISO12647 \(ECI\))
      /DestinationProfileSelector /DocumentRGB
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [600 600]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice




